SUPERBONUS 110%

tutto quello che c’e da sapere

/A

Dott. Ing. Marco Fanciullacci
e-mail: info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 - L. 77/2020

OGGETTO: Decreto-legge 19 maggio 2020, n. 34 concernente «Misure urgenti in meteria di
salute, sostegno al lavoro e all’economia, nonché di politiche sociali connesse all’lemergenza
epidemiologica da COVID-19. CONVERSIONE CON L. 77 DEL 17 LUGLIO 2020.

La detrazione di cui all’art. 14 del D.L. 4 giugno 2013, n. 63, convertito in legge 3 agosto 2013, n. 90, si
applica nella misura del 110%, per le spese documentate e rimaste a carico del contribuente, sostenute

dal 01 luglio 2020 al 30 giugno 2022

da ripartire tra gli aventi diritto in cinque quote annuali di pari importo.

Art. 119 — Incentivi per efficientamento energetico, sisma-bonus, fotovoltaico
e colonnine di ricarica di veicoli elettrici.

Art. 121 — Trasformazione delle detrazioni fiscali in sconto sul corrispettivo

dovuto e in credito d'imposta cedibile. ﬁ

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 — L. 77/2020 — art. 119
T

Comma 1 - INTERVENTI TRAINANTI

a) Isolamento termico delle superfici opache verticali, orizzontali e inclinate che interessano
I'involucro dell’edificio con un’incidenza superiore al 25% della superficie disperdente
lorda;

b) Edifici plurifamiliari, sostituzione degli impianti di climatizzazione esistenti con impianti
dotati di generatori ad alte prestazioni;

c) Sugli edifici unifamiliari o funzionalmente indipendenti sostituzione degli impianti di

climatizzazione esistenti con impianti dotati di generatori ad alte prestazioni.

/h

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 - L. 77/2020 - art. 119
T

Comma 1 lettera a) — PARETI VERTICALI/ORIZZONTALI E INCLINATE

Interventi su superfici opache > 25% della superficie disperdente lorda.

ATTENZIONE: i materiali isolanti devono rispettare i criteri ambientali minimi di cui al

DM 11/10/2017 (Criteri Ambientali Minimi).

Massimali spese:
= 50.000€ PER GLI EDIFICI UNIFAMILIARI o perle unita immobiliari situate all'interno

di edifici plurifamiliari che siano funzionalmente indipendenti e dispongano di uno o
pit accessi autonomi dall'esterno;

= 40.000€ moltiplicati per il numero delle unita immobiliari che compongono ['edificio
per gli edifici composti DA DUE A OTTO UNITA IMMOBILIARI;

= 30.000€ moltiplicati per il numero delle unita immobiliari che compongono ['edificio

per gli EDIFICI COMPOSTI'DAPIU DI OTTO UNITA IMMOBILIARI. ﬁ

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 - L. 77/2020 — art. 119

Comma 1 lettera b) — PARTI COMUNI CONDOMINIO

Interventi:

Caldaia centralizzata a condensazione classe A
Pompa di calore

Sistema ibrido

Solare termico

Fotovoltaico (abbinato)

Microcogenerazione

Colonnine ricarica di veicoli elettrici

Produzione ACS solo centralizzata con caldaia o PdC in abbinata

Massimali spese:
= 20.000€ moltiplicati per il numero delle unita immobiliari che compongono l'edificio

per gli edifici composti FINO' A OTTO UNITA IMMOBILIARI;
= 15.000€ moltiplicati per il numero delle unita immobiliari che compongono I'edificio A
per gli EDIFICI COMPOSTI DA PIU DI OTTO UNITA IMMOBILIARI. i b

info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 - L. 77/2020 — art. 119

Comma 1 lettera c) — EDIFICI SINGOLI

Gli edifici singoli comprendono:

- gli edifici unifamiliari

- le villette a schiera

- le unita immobiliari funzionalmente indipendenti e con accesso autonomo dall’'esterno

Interventi:

e Caldaia centralizzata a condensazione classe A
*  Pompa di calore

e Sistemaibrido

* Solaretermico

* Fotovoltaico (solo se abbinato)

* Microcogenerazione

* Colonnine ricarica di veicoli elettrici

Massimali spese: A
= Per queste tipologie di edificio si considera una spesa massima 30.000€ Ing. Marco Fanciallac
info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 — L. 77/2020 — art. 119
T

INTERVENTI TRAINATI

L'aliquota prevista al comma 1, si applica anche a tutti gli altri interventi di efficienza energetica di cui
all'articolo 14 del decreto- legge 4 giugno 2013, n. 63, convertito, con modificazioni, dalla legge 3
agosto 2013, n. 90, nei limiti di spesa previsti, per ciascun intervento di efficienza energetica, dalla

legislazione vigente, a condizione che siano esequiti congiuntamente ad almeno uno degli interventi di

cui al citato comma 1.

Laliquota del 110% si applica solo se gli interventi trainati sono eseguiti CONGIUNTAMENTE con

almeno uno degli interventi trainanti, e se nel loro complesso, assicurano il MIGLIORAMENTO DI DUE
CLASSI ENERGETICHE.

Gli interventi trainati, a prescindere dalla effeOuazione degli interventi trainanti, danno diriOo al Superbonus qualora
questi ultimi non possono essere realizzati in quanto gli immobili sono soOoposti alla tutela disciplinata dal Codice dei
beni culturali e del paesaggio o per effeOo di regolamenti edilizi, urbanistici e ambientali. Ai fini del Superbonus e,
comunque, necessario che gli interventi assicurino il miglioramento di almeno due classi energetiche ovvero, se non A

possibile, il conseguimento della classe energetica piu alta.

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotechicomf.com
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Il Decreto Rilancio
(art.119) si suddivide in
due tipologie di
intervento:

Interventi principali
vincolanti per
I'ottenimento del bonus
110%

Interventi subordinatiche
raggiungono il Superbonus
110% se eseguiti
congiuntamente ai primi.

LEGGE 34/20

INTERVENTI TRAINANTI

‘ SPESA MASSIMA

ALIQUOTA DETRAZIONE

A

art. 119 comma 1,
lettera A

COIBENTAZIONE INVOLUCRO con SUPERFICIE
INTERESSATA > 25 % DISPERDENTE

50.000€ per edifiéi unifamiliari o villette a schiera New 4 max unita imm
40.000€ moltiplicato per il n® di-U.1. che compongono 'edificio(da2a 8 U.L)
30.000€ moltiplicato peril n®* di U.I. che compongonoe |'edificio (da piu di 8 U.L)

pbiliari

B

art. 119 comma 1,
lettera B

SOSTITUZIONE DEGLI IMPIANTI DI
CUMATIZZAZIONE INVERNALE IN CONDOMINIO:
- Caldaia a condensazione (come 811/2013)

- Pompa di calore

- lbridi o geotermici

- Microgenerazione o collettori solari

20.000€ moltiplicato periln” delle U.l. che compongono I'edificio in quelli
formati fino a 8 U.L

15.000€ moltiplicatoper il n*delle U.1. che compongono !'edificio in quelli
formati da pilidi 8 UL

C

art. 119 comma 1,
lettera C

SOSTITUZIONE DEGLI IMPIANTI DI CUMATIZZAZIONE
INVERNALE NEGLI EDIFICI UNIFAMILIARI:

- Caldzia a condensazione con efficienza almeno in classe A
- Pompa di calore

- lbridi o geotermici

- Microgenerazione o collettori solari

- Caldzie a biomassa*

- Teleriscaldamento®

*ammesso unicamente per edlifiel in comunl montani, la caldaio
sostitulta deve avere classe non infedore o 5 steile

Tetto di spesa 30.000€

m‘re‘imm:\?

d

art 119 comma 5

INSTALLAZIONE DI IMPIANT! SOLART FOTOVOLTAICI

Tetto di spesa di 48.000€ e un limite di spesa di 2.400€ per ogni kW di potenza
nominale dell'impianto fotovoltaico

Se l'intallazione awiene contestualmente agli interventi di ristrutturazione
edilizia, nuova costruzione e ristrutturazione urbanistica, il limite di spesa &
1.600€ per ogni kW di potenza nominale dell'impizanto fotovoltaico

1

b

are 119 comma &

INSTALLAZIONE DI SISTEMI DI ACCUMULO INTEGRATI
NEGLI IMPIANTL SOLARI FOTOVOLTAICI

Tetto di spesa di 1.000€ per ogni kW di capacita di accumulo del sistema

C

art. 119 comma 8

INSTALLAZIONE DI COLONNINE DI RICARICA PER | VEICOLI
ELETTRICI
se realizzato congiuntamente ad uno dei precedenti

2000€ per gli edifici unifamiliari NEW
1500¢€ per gli edifici plurifamiliari o condomini che installinoun

110%

massimo di 8 colonnine
1200€ per edifici plurifamiliari o condomini che installino un
numero superiori ad 8 colonnine

(o]




LEGGE 30 DICEMBRE 2020 n. 178

Con I'entrata in vigore della Legge 30 Dicembre 2020 n. 178 (Legge di Bilancio 2021), le novita
introdotte sono:

= MAXI PROROGA DETRAZIONE FINO AL 30 GIUGNO 2022 (per gli istituti-autonomi case popolari

fino al 31 dicembre 2022). Il Superbonus é esteso alle spese sostenute entro il 31 dicembre 2022 per gli

interventi effettuati dai Condomini, per i quali alla data del 30 giugno 2022 siano stati esequiti lavori
almeno per il 60% dell’intervento; le disposizioni in materia di opzione per la cessione o per lo
sconto in luogo delle detrazioni fiscali si applicano anche ai soggetti che sostengono

nell'anno 2022 le spese per gli interventi elencati all'articolo 119;

= Superbonus per edifici con UNICO PROPRIETARIO: saranno ammessi al Superbonus 110% gli

edifici composti da due a quattro unita immobiliari distintamente accatastate, anche se A

posseduti da un unico proprietario o in comproprieta da piu persone fisiche. G W EIED (e e

info@studiotechicomf.com
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LEGGE 30 DICEMBRE 2020 n. 178

= Si stabilisce che gli interventi per la COIBENTAZIONE DEL TETTO rientrano nella disciplina
agevolativa, senza limitare il concetto di superficie disperdente al solo locale sottotetto
eventualmente esistente. Ai fini dell’applicazione dell’agevolazione si definisce l'unita
immobiliare funzionalmente indipendente e viene precisato che sono ricompresi fra gli
edifici che accedono alle detrazioni anche gli edifici privi di attestato di prestazione
energetica perché sprovvisti di copertura, di uno o piu muri perimetrali, o di entrambi,

purché al termine degli interventi raggiungano una classe energetica in fascia A.;

= vengono chiarite le modalita per le DELIBERAZIONI DELLUASSEMBLEA del condominio aventi
per oggetto l'imputazione ad uno o piu condomini dell'intera spesa nonché i requisiti ﬁ!

necessari al rispetto dell’obbligo di sottoscrizione della polizza di assicurazione da parte dei

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotechicomf.com

soggetti che rilasciano attestazioni e asseverazioni;
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LEGGE 30 DICEMBRE 2020 n. 178

= NOVITA’ NELLA DEFINIZIONE DI EDIFICIO FUNZIONALMENTE INDIPENDENTE: si intende un edificio che
sia dotato di almeno 3 delle seguenti installazioni di proprieta esclusiva: impianti per
I'approvvigionamento idrico; impianti per il gas; impianti per l'energia elettrica; impianto di
climatizzazione invernale (impianto di climatizzazione invernale SOLO DI PROPRIETA' ESCLUSIVA);

= Riduzione spesa massima per COLONNINE DI RICARICA : si riduce ad € 2.000,00, per
edifici unifamiliari / funzionalmente indipendenti, la spesa massima per installazione di
infrastrutture di ricarica veicoli elettrici;

= Novita nella definizione di ACCESSO AUTONOMO DALL'ESTERNO: all'immobile si puo
accedere direttamente da una strada, pubblica, privata o in multiproprieta o da un
passaggio (cortile, giardino, scala esterna) comune ad altri immobili che affaccia su strada
oppure da terreno di utilizzo non esclusivo (ad esempio i pascoli), non essendo rilevante la
proprieta pubblica o privata e/o esclusiva del possessore dell'unita immobiliare all'accesso
in questione / all'immobile si accede da strada privata di altra proprieta gravata da servitu A
di passaggio a servizio dell'immobile;

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotechicomf.com
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LEGGE 30 DICEMBRE 2020 n. 178

= BARRIERE ARCHITETTONICHE: il Superbonus 110% si applica anche ai lavori finalizzati
all'eliminazione delle barriere architettoniche, art. 16-bis, comma 1, lettera e), realizzati sia da
portatori di handicap che dagli over 65 (anche se non portatori di handicap);

= IMPIANTI FOTOVOLTAICI SU PERTINENZE: la detrazione, per l'installazione di impianti solari
fotovoltaici connessi alla rete elettrica sugli edifici, .viene estesa agli impianti solari
fotovoltaici installati su strutture pertinenziali agli edifici stessi;

Definizione di pertinenza dell'edificio: Dal punto di vista tributario, sono ricomprese tra le

pertinenze, limitatamente ad una per ciascuna categoria, le unita immobiliari classificate o

classificabili nelle categorie catastali C/2, C/6 e C/7, che siano destinate a servizio della casa di

abitazione;

Potenziamento impianto fotovoltaico esistente: se in un edificio e gia presente un impianto ﬁ
fotovoltaico, che fruisce del conto energia, e si effettua un intervento di Superbonus, e A

Ing. Marco Fanciullacci

possibile potenziare I'impianto fotovoltaico esistente. Fermo restando l'impossibilita per la info@studiotecnicomf.com

guota parte di impianto potenziato di accedere a qualunque altro beneficio; 10
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 - L. 77/2020

ESEMPIO: condominio

e
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SOSTITUZIONE

SINGOLA CALDAIA

COIBENTAZIONE E CANNE FUMARIE

PARETI VERTICALI
OPACHE
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SOSTITUZIONE DEI
SERRAMENTI E DELLE
SCHERMATURE
SOLARI
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Ing. Marco Fanciullacci
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020— L. 77/2020

ESEMPIO: condominio

RIFACIMENTGO COPERTURA
ETERNIT - BONIFICAE
SMALTIMENTO (CREDITO
D’'IMPOSTA 50%)

COIBENTAZIONE
COPERTURA

/h

Ing. Marco Fanciullacci
. INTERVENTO ESCLUSO DAL 110 info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 - L. 77/2020

ESEMPIO DIAGNOSI ENERGETICA PRELIMINARE

Consiste nella comparazione tra lo stato di fatto e lo stato di progetto.

STATO DI PROGETTO

/h

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 - L. 77/2020

Muratura in mattoni pieni (300 mm) MIGLIORATA - Post Intervento

A - Intonaco di calce o di calce e cemento

B - Mattone pieno 120 x 250 (giundi malta 12 mm)
C - Malta di cemento

D - Mattone pieno 120 x 250 (giunti malta 12 mm)
E - Intonaco di calce o di calce e cemento

F - Stiferte Class SK—H

Verifica di trasmittanza

Comune Firenze Zona clima
Trasmittanza 0,194 W/m?K littanza |
Esito della verifica  Positivo

iacente riporta
una muratura
la posa in
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 - L. 77/2020

COSTI E RISPARMI — SALTO DUE CLASSI ENERGETICHE

EDIFICIO
A ENERGIA . S
QUASI ZERO

T

+ Piu efficiente

ADY
Costi e consumi E’
B>
Consumi per vettore energetico E‘ .

- >
mr > C - < >

UM Stato di fatto Scenario Variazione Var.% D‘ O
Energia elettrica kWh 164,8 75,2 89,6 54,4 % C
Gas naturale m3 19 812,1 10 763,4 9 048,7 45,7 % D > ,
Costi per vettore energetico E
UM Stato di fatto Scenario Variazione Var.%
Energia elettrica € 33,0 15,0 18,0 54,5 % o=
Gas naturale € 17 632,8 9 579,4 8 053,4 45,7 % = Meno efficiente
Costo complessivo € 17 665,8 9 594,5 8 071,3 45,7 %

Tempo di ritorno Tempo di ritorno - da®.a piu di 30 anni

EDIFICIO
A ENERGIA - S
QUASI ZERO

T

UM Valore
Costo dell'intervento € 103 944,7 E) cusss

Risparmio annuo € 8 071,3 Z U E’
Tempo di ritorno anni 12,9 12.9 @-
Risparmio CO2 Kg/m 14,6 4 { anni 30 %- T D
D EP gl,nren
D — 86,60

E NI o
B Sl e—
» 2=

- Meno efficiente

+ Piu efficiente

ENERGETICA

A

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 - L. 77/2020

CONFORMITA’ URBANISTICA

Il Decreto Legge n. 34/2020 al comma 13-ter recita: “Al fine di semplificare la presentazione dei titoli abitativi

relativi agli interventi sulle parti comuni che beneficiano degli incentivi disciplinati dal presente articolo, le
asseverazioni dei tecnici abilitati in merito allo stato legittimo degli immobili plurifamiliari, di cui all’articolo 9 -bis
del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, e i relativi accertamenti dello
sportello unico per l'edilizia sono riferiti esclusivamente alle parti comuni degli edifici interessati dai medesimi
interventi”. Quindi i condomini in regola potranno accedere al superbonus 110%, sia per interventi sulle parti
comuni che su quelle private, anche in presenza di abusi purché questi ultimi non riguardino le parti comuni.
Resteranno ovviamente esclusi, ad eccezioni degli interventi sulle parti comuni, tutti i condomini che presentano un

abuso edilizio all'interno della proprieta privata.

NON SI POSSONO APPLICARE INCENTIVI DOVE NON C’F’
CONFORMITA’EDILIZIA ED URBANISTICA A

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 - L. 77/2020

CONFORMITA' URBANISTICA — AGIBILITA’

CONFOMITA’ URBANISTICA

La verifica di conformita urbanistica attesta lo stato di legittimita di un immobile o dell’'unita

immobiliare e quindi la rispondenza con quanto depositato in Comune (assenza o meno di abusi

edilizi).

AGIBILITA’

Attesta, secondo l'art. 24 DPR 380/2001, le condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio

energetico, valutate secondo quanto dispone la normativa vigente, nonché la conformita

dell'opera al progetto presentato.

La verifica di conformita urbanistica va attestata prima dell'intervento, mentre [agibilita A

potrebbe anche non esserci. Quest’ultima va pero dichiarata alla fine dell’intervento.
Ing. Marco Fanciullacci

info@studiotecnicomf.com

19


mailto:info@studiotecnicomf.com

SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 — L. 77/2020 — art. 121

AGEVOLAZIONI FISCALI — CESSIONE DEL CREDITO E SCONTO IN FATTURA

v" 1l cliente puo chiedere al suo fornitore lo sconto direttamente in
SCONTO IN Jattura
FATTURA v' Lo sconto potra essere al massimo pari allimporto della
fornitura (pertanto il bonus puo essere al massimo 100%)
v Al fornitore & comunque riconosciuto un credito d’imposta pari
al 110%. Di fatto il fornitore ha un +10% di vantaggio che copre il
finanziamento

v Il fornitore puo usare lo sconto come credito d’imposta

compensabile con proprie imposte (in 5/10 anni al pari della
detrazione)

v Il fornitore pud cedere il credito d’'imposta ad altri soggetti ﬁ
comprese banche ed intermediari finanziari A

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotecnicomf.com
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SUPERBONUS 110% - D.L. RILANCIO 34/2020 — L. 77/2020 — art. 121

AGEVOLAZIONI FISCALI — CESSIONE DEL CREDITO E SCONTO IN FATTURA

CESSIONE DEL v La detrazione puo essere trasformatain credito e ceduta ad altri
CREDITO soggetti

v |soggetti cessionari possono essere i pili vari comprese banche

ed intermediari finanziari

v" Il credito oggetto dicessione € pari al 110% della fornitura
v La compensazione da parte di chi acquista avviene semprein

5/10 anni al pari della durata della detrazione originaria

/h

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotecnicomf.com
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Superbonus 110%: dalla
valutazione preliminare

alla cessione del credito

Valutazione preliminare

Prima valutazione
preliminare degli
interventi richiesti dal
cliente e di quelli
richiesti dalla
normativa

Trasmissione al’ENEA

ENTE PER LE NUOVE TECNOLOGIE
L'ENERGIA E LAMBIENTE

‘M

s zione del credito

=m X
genzia
antrate

Valutazione tecnica

1. APE prima dei lavori
2. Valutazione tecnica
ed economica

Ci sono le condizioni
per accedere
all’ecobonus ?

Definizione del progetto

1. Progetto esecutivo
2. Pratiche necessarie
(SCIA, DIA, ecc.)

3. Eventuali altri

permessi nec

rione fi

Cessione del credito

NO

==

Valutazione alternative

Verifica delle possibili
alternative

Esecuzione lavori

Certificazione dei lavori

1. Verifica tecnica dei
lavori realizzati

2. Verifica congruita
dei costi
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NEL NOSTRO STUDIO TECNICO Ci OCCUPIAMO DiI...

Lo STUDIO TECNICO FM ¢ in grado di occuparsi nel dettaglio di progettazione
termotecnica per edifici residenziali, terziario ed industriale e tutto cio che riguarda
I'ingegnerizzazione degli impianti negli edifici.

Il nostro studio collabora con imprese del settore impiantistico, imprese di costruzione,
studi di architettura, geometri, studi di amministrazione condominiale e tutta la sfera
che circonda il settore immobiliare offrendo diversi servizi. La continua tendenza al
miglioramento, in sinergia con |a continua innovazione tecnologica, rappresentano i
nostri punti di forza, allo scopo di fornire ai nostri clienti servizi professionali conformi ai
requisiti concordati e alle loro esigenze.

In particolare per il Superbonus il team di FM ¢ in grado di offrire un servizio tecnico a
360 gradi: dalla progettazione dell’intervento alla redazione dei computi metrici,
dall’assistenza nella scelta dei materiali e delle imprese esecutrici alla direzione lavori,
dall’asseverazionealla cessione del credito.

A

Ing. Marco Fanciullacci
info@studiotecnicomf.com

23


mailto:info@studiotecnicomf.com

A

STUDIO TECNICO FM

si trova in via Larga, 90 a Calenzano
Tel. Studio 055.8824664 - 3 ‘
Cell. prlvato Marco 338.

ANNE FUMARIE -
PROGETTAZI E ANALISI ENERGETICHE - A.P.E.
ESPE A CLIMA - PERIZIE TERMOTECNICHE
ACUSTICA - REQUI PASSIVI EDIFICI - V.I.LA. E COLLAUDI
PRATICHE ENEA DI DETRAZIONI LI 65% -CONTO TERMICO - ECOBONUS- SUPERBONUS
ANALISI TERMO-GRAFICHE CON TERMOCAMERA
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